GRORZUGIGE UND HELLE EIGENTUMSWOHNUNG
MIT EINLIEGERWOHNUNG

Objektdaten

VERKAUFT

Objektbeschreibung

Willkommen in groRzigigen Raumlichkeiten Die einzigartige Eigentumswohnung liegt direkt im Zentrum von
Lehrte und bietet neben einem Sonnen-Balkon insgesamt 6 lichtdurchflutete Zimmer. Der besondere Clou dieser
Wohnung ist die dazugehdrige Einliegerwohnung - ca. 35 m?, welche derzeit nicht vermietet ist und ebenfalls
sofort zur Verflgung steht. Das gepflegte Mehrfamilienhaus mit Lift heilst Sie in freundlicher Atmosphare
willkommen. Hier wird angenehmes und nachbarschaftliches Zusammenleben der Eigentimergemeinschaft
groRgeschrieben. In dem Objekt haben mehrere Arzte ihre Praxis, daher finden Sie hier auBerhalb der
Offnungszeiten und am Wochenende absolute Ruhe. Die Wohnungen befinden sich in einem gepflegtem
Zustand. Renovierungsarbeiten sind nach Bedarf bzw. Verschdnerungs-Arbeiten zur Umsetzung des persdnlichen
Geschmacks empfehlenswert. Die in diesem Exposé ermittelten Informationen beruhen auf Daten des
Verkaufers bzw. Eigentimers. Fir die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr Ubernommen. Bitte beachten
Sie die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen” im Exposé.

Objektlage

Zentrale Lage mit Aussicht Die ehemalige Eisenbahnerstadt liegt dstlich von Hannover und zahlt etwa 45.000
Einwohner. Die groRziigige Eigentumswohnung befindet sich im Zentrum von Lehrte und liegt direkt in der
schonen FuBgangerzone mit zahlreichen Geschaften sowie Banken, Cafés und Restaurants. Lehrte bietet
modernes Flair, da erst Mitte der 1970er Jahre groRe Stadtebaumalnahmen vollzogen wurden. Wodurch sich die
ehemalige Industrie-Kleinstadt in einen familien-freundlichen Ort entwickelte. Neben Kindertagesstatten finden
Sie hier auch eine Vielzahl von Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen. Im Kurt-Hirschfeld-Forum findet das



kulturelle Leben der Stadt statt. Auch die Stadtbibliothek ist hier ansassig. Im Fachwerkhaus im Stadtpark
kénnen regelmallig Lesungen und Konzerte besucht werden. Durch den Anschluss an die S-Bahn Hannover ist
Lehrte ein wichtiger Knotenpunkt im Personennahverkehr. Die Bundesstrale B 443 fihrt direkt zur Autobahn
A37. Daruber hinaus liegen A7 und die A2 ebenfalls in direkter Nahe. Mit dem Bus sind alle Ortschaften in der
Nahe von Lehrte zu erreichen, sowie die weiter entlegenen Stadte Burgdorf und Sehnde. Der Hauptbahnhof von
Lehrte ist sogar in nur 2 Gehminuten erreichbar. Das Umland von Lehrte ist griin und Iadt zu allerlei Ausflligen
ein. Erst 2009 wurde Lehrte als ,Niedersachsens fahrradfreundlichste Kommune“ ausgezeichnet.

Ausstattung

Abstellraum

Ausstattungsbeschreibung

Die Wohnung liegt in der 3. Etage eines 3-geschossigen Hauses und ist bequem mit dem Lift erreichbar. Diese
perfekte Aufteilung ermdglicht Ihnen eine individuelle Nutzung dieser besonderen Immobilie. Ob als separater
RUckzugsraum flr das im Haushalt lebende erwachsene Kind, eine zur Familie gehérende Pflegekraft oder als
Blroraume fur Freiberufler oder Berufstatige mit Homeoffice. Hier sind lhren persénlichen Vorstellungen keine
Grenzen gesetzt. Vom Hausflur des Treppenhauses empfangen Wohnung und Einliegerwohnung lhre Gaste Uber
eine gemeinsame grofSzligige Diele. Hier befindet sich auch ein separates Gaste-WC. Von der Diele aus gelangen
Sie nach rechts in die Hauptwohnung, wo Sie in das groBe Esszimmer mit Balkon gelangen. Der Kachelofen
bietet Ihnen pure Behaglichkeit und verstrémt mit traditionellem Flair auch im Wohnzimmer wohlige Warme.
Durch die groBe Fensterfront im Wohnzimmer ist dieser Raum besonders lichtdurchflutet. Auf der
gegeniberliegenden Seite finden Sie den Flur, von dem drei Schlafzimmer sowie das Bad mit Wanne und zwei
separaten Waschbecken und ein Abstellraum abgehen. Ein Einbauschrank im Flur bietet dariber hinaus weiteren
Stauraum. Die offene Kiche mit kleinem Vorratsraum grenzt direkt an das Esszimmer. Auf der nach Westen
ausgerichteten, sonnigen Loggia genieBen Sie an lauen Sommerabenden gemiutliche Stunden mit Blick auf
Lehrte. Die Einliegerwohnung bietet ebenfalls viel Helligkeit. Hier wurde ein groBer Raum dank hochwertiger
Anbauwand in einen Schlafraum und Wohnraum unterteilt. AuBerdem wird die Wohnung durch ein Duschbad und
eine Single-Kiche perfekt komplettiert. Vom franzésischen Balkon aus haben Sie Aussicht auf die Bibliothek und
einen kleinen Park mit Brunnen. Die Wohnungen verfligen tUber FuBbodenheizung und die Béden sind mit Fliesen
ausgestattet. Im Schlafzimmer der Hauptwohnung wurde Schiffsparkett verlegt. Ferner hat jede Wohnung eine
separate Satellitenanlage. Weiteren Stauraum bietet Ihnen der ca. 15 m? grolle Dachgeschossraum, welcher
Uber ein groRes Velux-Fenster verflgt und mit Teppichboden ausgestattet ist. Fazit: Die grol3zlgig
geschnittenen, hellen R&ume sowie die integrierten Einliegerwohnung machen diese Wohnung zu einem duferst
begehrten Objekt.

Sonstige Angaben

Planen Sie darlber hinaus den zeitgleichen Verkauf Ihrer Immobilie? Dann bewerten wir diese gerne kostenfrei
und unverbindlich. Thre maklerinnen-hannover.de Thea Simon-van de Ven Eva Hirschfeld
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