EIGENTUMSWOHNUNG IN HANNOVER - OSTSTADT

Objektdaten

Objekt ID 1505

Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Kaufpreis 415.000,00 €
Provision 3,57 % vom Kaufpreis inkl.
MwsSt.

Wohnflache 105.00 m?
Nutzflache 10.00 m’
Zimmer 3.00
Badezimmer Ja

Balkon Ja

Baujahr 1900

Objektbeschreibung

Diese geraumige und sanierte Eigentumswohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1900. Auf ca. 105 m? Wohnflache und mit einer praktischen Raumaufteilung
bietet sie reichlich Platz flr junge Familien oder Paare mit gehobenem Anspruch an Komfort und Wohnqualitat.
Die Wohnung besticht durch drei Zimmer, einem Tageslichtbadezimmer mit Badewanne und Dusche, einer
Klche inkl. moderner Einbauten, einem Hauswirtschaftsraum und einem Balkon. Ein zugehdriger Kellerraum
schafft zusatzlichen Stauraum. Die in diesem Dokument ermittelten Informationen beruhen auf Daten der
Verkaufer/-in bzw. Eigentimer/-in. Fur die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr Gbernommen. Bitte
beachten Sie die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen” im Exposé.

Objektlage

Die Dachgeschosswohnung befindet sich in zentraler Lage im beliebten Stadtteil Oststadt. Die Nahe zum
Hannoverschen Hauptbahnhof und die damit hervorragende Anbindung macht die Wohnung besonders attraktiv
fur Pendler und alle, die Wert auf eine schnelle Erreichbarkeit regionaler und Uberregionaler
Verkehrsverbindungen legen. Die Umgebung Uberzeugt durch eine gewachsene, urbane Infrastruktur mit
vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, charmanten Cafés, Restaurants und samtlichen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Dank der zentralen Lage sind auch die Innenstadt sowie kulturelle Angebote, wie Theater, Museen und
Kinos, bequem zu Full oder mit dem Fahrrad erreichbar. Trotz der Nahe zum Zentrum bietet die Wohngegend
eine angenehme Ruhe und zeichnet sich durch viele begriinte StraBenzlige sowie eine gepflegte
Altbauarchitektur aus. Erholung im Griinen bietet die fuBlaufig erreichbare Eilenriede, einer der gréten
Stadtwalder Europas - ideal flr Spaziergange, Sport oder einfach zum Entspannen.

Ausstattungsbeschreibung

Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem einladenden, L-formigen Flur empfangen, der alle Raume auf
angenehme Weise miteinander verbindet. Gleich zur Linken befindet sich das grozligige Wohnzimmer mit ca.
20 m? Wohnflache. Direkt daneben 6ffnet sich ein weiteres Zimmer, welches ideal nutzbar als Gaste-,
Kinderzimmer oder auch als Homeoffice ist. Am Ende des Flures erwartet Sie das lichtdurchflutete Schlafzimmer
mit zwei groBen Fenstern, die am Morgen viel Sonnenlicht hereinlassen. Das modern sanierte Badezimmer I3asst



keine Wlnsche offen. Ausgestattet mit einer komfortablen Badewanne, einer ebenerdigen Dusche sowie einem
Doppelwaschbecken bietet es Wellness-Komfort im Alltag. Gleich nebenan befindet sich ein praktischer
Hauswirtschaftsraum mit Anschluss fur eine Waschmaschine. Die ca. 13 m? groBe Kliche ist mit zeitlos modernen
Einbauten sowie hochwertigen Elektrogeraten von Bosch und AEG ausgestattet. Von hier aus gelangen Sie direkt
auf den 2017 angebauten Balkon mit ca. 14 m? Flache. Zur Wohnung gehdrt aullerdem ein Abstellraum im Keller.
Dort finden Sie auch den gemeinschaftlich genutzten Fahrradkeller. Das monatliche Hausgeld betragt ca. 230 €,
inklusive einer Rucklage zur Instandhaltung in Hoéhe von etwa 30 £€.

Sonstige Angaben

SIE MOCHTEN AUSSERDEM IHRE IMMOBILIE VERKAUFEN? Dann stellt sich schnell die Frage: Wie viel ist mein
Haus wert? Bei #MAKLERINNEN HANNOVER erhalten Sie Ihre Immobilienbewertung schnell, einfach und gratis!
Kurz auf einen Kaffee bei uns Lange-Feld-Stralle 60, Hannover-Kirchrode vorbeikommen oder online von zu
Hause mit: maklerinnen-hannover.de/objektwert-to-go/ SIE MOCHTEN ERFAHREN, WIE VIEL EIGENHEIM SIE SICH
LEISTEN KONNEN/MOCHTEN? Der Budgetrechner hilft Innen bei grundsatzlichen Fragen wéahrend der
Immobiliensuche und vor dem Abschluss einer Baufinanzierung: maklerinnen-hannover.de/budgetrechner-dr-
klein/ Auf Basis Ihrer Angaben errechnet der Budgetrechner ganz einfach lhren maximalen Kaufpreis und
Kreditbetrag sowie lhre maximale monatliche Kreditrate. Ermitteln Sie also jetzt mit dem Budgetrechner, was
Ihre Immobilie kosten darf und wie viel Kredit Sie fur lhren Hauskauf bekommen! Gemeinsam finden wir so die
Immobilie, die Sie sich leisten kénnen und kommen lhrem Eigentumswunsch schnell naher.

AnsprechparCarolin von Hérde

tner

Email carolin@maklerinnen-hannover.de
Telefon 00491722006787

Mobil 00491722006787




(1

"
all)







Schiafen
16.41m*

Wertschatzend

' Engagiert
B A Gewinnbringend

—f|' HWR
M 2.37me

Flur
16.7Tm*

SR Wohnen
S P S L
. Kind/Biro. , '

o sz

| —
i X ¥




