EINFAMILIENHAUS IN KIRCHRODE

Objektdaten

Objekt ID 1532

Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Kaufpreis 840.000,00 €
Provision 2,98 % inkl. 19 % MwSt.
Wohnflache 120.00 m*
Nutzflache 113.00 m’
Grundsticksflache 850.00 m*
Vermietbare Flache 120.00 m?
Zimmer 6.00

Schlafzimmer Ja
Badezimmer Ja

Gaste WC Ja

Terrasse Ja

Baujahr 1980

Objektbeschreibung

Dieser gepflegte Bungalow wurde im Jahr 1980 auf einem ca. 850 m? groBem Grundstlck fertiggestellt und
prasentiert sich in einem guten Zustand. Die Immobilie kombiniert ruhiges Wohnen in einer einladenden und
exklusiven Umgebung von Kirchrode. Die Gesamtwohnflache vom Erdgeschoss von ca. 120 m? erstreckt sich auf
einen grofRzlgigen Wohnbereich mit einem angrenzenden Essbereich, einer Kliche, einem Schlafzimmer mit Bad
en Suite sowie einem Gaste WC. Ein Wintergarten und eine teil Uberdachte Terrasse mit Blick in den Garten [adt
zum Entspannen ein. Der Souterrain Bereich umfasst eine Wohn/Nutzflache von ca. 63 m? mit zwei Raumen, die
als Arbeitszimmer und Hobbyraum dienen. Des weiteren bietet diese Ebene genligend Stauflache. Der
Dachboden wurde ausgebaut mit einer Nutzflache von ca. 50 m2. Erganzt wird das Grundstick durch ein
Gartenhaus und einen zwei Garagen die sich vor dem Haus befinden. Die in diesem Dokument ermittelten
Informationen beruhen auf Daten des Verkaufers bzw. Eigentiimers. Fur die Richtigkeit der Angaben wird keine
Gewahr Ubernommen. Bitte beachten Sie die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen” im Exposé.

Objektlage

Kirchrode zahlt zu den exklusivsten Stadtteilen Hannovers - und das aus gutem Grund. Die herausragende
Lebensqualitat macht diesen Stadtteil zu einem begehrten Wohnstandort. Rund um den historischen Dorfkern
hat sich Kirchrode mit seinen hochwertigen Einfamilienhausern auf grozligigen Grundstlicken zu einem
lebenswerten Refugium entwickelt. Eingebettet in die weitldufigen Grinflachen des Stadtwaldes Eilenriede, des
Hermann-Léns-Parks und des Tiergartens, bietet dieser Stadtteil eine perfekte Kombination aus Natur und
urbanem Komfort. Alle wichtigen Nahversorgungseinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe:
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen, Banken, Arzte und Apotheken. Das
Zentrum von Kirchrode ist in nur zwei Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Ein weiteres Plus ist das fullaufig
gelegene Krankenhaus. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend - eine Bushaltestelle
liegt praktisch vor der Tur. Mit der Buslinie 800 und der Stadtbahnlinie 5 gelangen Sie in nur 15 Minuten in die
Innenstadt Hannovers. Der Messeschnellweg bietet zudem eine optimale Anbindung an die B6, B65, A2 und A7,
sodass auch das Uberregionale Verkehrsnetz schnell erreichbar ist.

Ausstattung



Kamin, Kabel Sat TV, Wintergarten, Sauna

Ausstattungsbeschreibung

Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen Lage und sehr gefragten Lage von Hannover im Ortsteil Kirchrode.
Empfangen werden Sie in einem gerdumigen Flurbereich, von dem Sie alle R&ume im Erdgeschoss erreichen
kénnen. Das Highlight des Hauses ist der lichtdurchflutete Wohn-/Essbereich mit einem integrierten Kachelofen,
der an kalten Tagen eine gemdtliche Raumatmosphare schafft. Angrenzend befindet sich ein Wintergarten von
ca. 5 m? und eine groRzlgige Terrasse. Ein Schlafzimmer mit einem Tageslicht-Wannenbad inkl. Dusche en
Suite, eine Kiiche und ein Gaste WC erganzen das Raumangebot der Erdgeschossebene. Der Garten wurde
liebevoll gestaltet und flr Gartenliebhaber ideal geeignet. Im Souterrainbereich befinden sich ein Arbeitszimmer,
ein Hobbyraum und ein Duschbad welche hier als Wohn/Nutzflache ausgewiesen werden. Eine integrierte Sauna
und ein weiterer Raum in dieser Ebene bieten gentigend Stauflache. Das Dachgeschoss ist tber eine offene
Treppe erreichbar und wurde im Jahr 2000 ausgebaut. Hier befinden sich zwei weitere sehr helle und individuell
geschnittene Raume, die als Nutzflache dienen. Diese Ebene kann nachtraglich durch eine Nutzungsanderung
zum Wohnraum umgewandelt werden. Zwei Garagen und zwei Stellplatze vor dem Haus vervollstandigen das
interessante Immobilienangebot.

Sonstige Angaben

SIE MOCHTEN AURERDEM IHRE IMMOBILIE VERKAUFEN? Dann stellt sich schnell die Frage: Wie viel ist mein Haus
wert? Bei #MAKLERINNEN HANNOVER erhalten Sie Ihre Immobilienbewertung schnell, einfach und gratis! Kurz
auf einen Kaffee bei uns Lange-Feld-Stralle 60, Hannover-Kirchrode vorbeikommen oder online von zu Hause
mit: maklerinnen-hannover.de/objektwert-to-go/ SIE MOCHTEN ERFAHREN, WIE VIEL EIGENHEIM SIE SICH
LEISTEN KONNEN/MOCHTEN? Der Budgetrechner hilft Innen bei grundsatzlichen Fragen wéahrend der
Immobiliensuche und vor dem Abschluss einer Baufinanzierung: maklerinnen-hannover.de/budgetrechner-dr-
klein/ Auf Basis lhrer Angaben errechnet der Budgetrechner ganz einfach lhren maximalen Kaufpreis und
Kreditbetrag sowie lhre maximale monatliche Kreditrate. Ermitteln Sie also jetzt mit dem Budgetrechner, was
Ihre Immobilie kosten darf und wie viel Kredit Sie fur lhren Hauskauf bekommen! Gemeinsam finden wir so die
Immobilie, die Sie sich leisten kénnen und kommen lhrem Eigentumswunsch schnell naher.

AnsprechparSabine Hoffmann

tner

Email sabine@maklerinnen-hannover.de
Telefon 00491741741616

Mobil 004901741741616
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