EIN - BIS ZWEIFAMILIENHAUS IN BAD
GRUND/TEICHHUTTE

Objektdaten

Objekt ID 1580

Objektart Haus

Objekttyp Zweifamilienhaus
Kaufpreis 275.000,00 €
Stellplatze 2

Provision 3,57 % inkl. MwSt.
Wohnflache 220.00 m*
Nutzflache 20.00 m’
Grundsticksflache 1500.00 m?
Vermietbare Flache 220.00 m’
Zimmer 7.00

Schlafzimmer 4.00
Badezimmer 2.00

Gaste WC 2.00

Terrasse Ja

Balkon 2.00

Baujahr 1975

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein groRzlgiges Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1974 auf einem ca. 1.500 m? grofen
Grundstlck im Ortsteil Teichhditte (Bad Grund). Die Immobilie Gberzeugt durch ihre massive Bauweise, die
flexible Nutzungsmaéglichkeit, sowie das weitlaufige Grundstick mit groBem Garten, Garagen und mehreren
Aullenstellplatzen. Das Gebaude beherbergt zwei separate Wohneinheiten mit jeweils ca. 110 m? Wohnflache,
die jeweils Uber einen eigenen Balkon verfligen. Die Wohnungen sind funktional geschnitten und bieten
ausreichend Platz fr Familien, Paare oder Wohngemeinschaften. Zusatzlich besteht die Mdglichkeit, das
Dachgeschoss weiter auszubauen - ideal zur Erweiterung des Wohnraums oder zur Schaffung einer dritten
Wohneinheit. Das Haus ist voll unterkellert und bietet neben praktischen Abstell- und Technikrdumen auch
zusatzlichen Nutzraum. Zwei Garagen sowie mehrere AulRenstellplatze erganzen das attraktive Angebot. Die
Immobilie eignet sich hervorragend flir Mehrgenerationenwohnen, aber auch fur Kapitalanleger: Die zuletzt
erzielte Jahresnettokaltmiete lag bei rund 17.000 €, wobei ein deutliches Mieterh6hungspotenzial besteht. Durch
die Moglichkeit der zusatzlichen Vermietung von Stellplatzen und Garagen lasst sich die Rendite weiter steigern.
Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers bzw. Eigentimers. Flr
die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr Gbernommen. Bitte beachten Sie unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen im Exposé.

Objektlage

Das Zweifamilienhaus befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage im Ortsteil Teichhitte von Bad Grund.
Die Umgebung ist gepragt von Ein- und Mehrfamilienhdusern mit gro8ziigigen Grundstiicken sowie viel Grln,
was eine angenehme Wohnatmosphare schafft. Bad Grund gehort zu den altesten Bergstadten im Harz und
Uberzeugt durch seine idyllische Lage am Rand des Oberharzes. Die Lage bietet eine gelungene Kombination
aus naturnahem Wohnen und guter Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar. Flir groBere Besorgungen stehen die nahegelegenen Stadte
Clausthal-Zellerfeld, Osterode am Harz und Seesen zur Verfiigung. Verkehrstechnisch ist das Objekt gut
angebunden: Uber die BundesstraRen B242 und B243 gelangen Sie schnell in Richtung Géttingen, Hildesheim
oder Hannover. Auch der Anschluss an die A7 ist in kurzer Fahrzeit erreichbar. Dank der attraktiven Lage im



beliebten Harz ist das Objekt nicht nur flr Eigennutzer interessant, die naturnah und dennoch infrastrukturell gut
angebunden wohnen mdéchten, sondern auch fir Kapitalanleger, die von der stetigen Nachfrage nach Wohnraum
sowie der Beliebtheit des Harzes als Wohn- und Ferienregion profitieren.

Ausstattungsbeschreibung

Das Zweifamilienhaus wurde 1974 in massiver Bauweise errichtet, ist vollunterkellert und prasentiert sich mit
einer Putzfassade kombiniert mit einem robusten Klinkersockel. Das Satteldach ist als Harzer Doppeldach
ausgeflhrt und unterstreicht den soliden Gesamteindruck des Gebaudes. Beide Wohnungen verfligen Gber
jeweils ca. 110 m? Wohnflache und sind identisch geschnitten: Sie bieten einen groRziigigen Wohn- und
Essbereich mit viel Tageslicht, der sich bei Bedarf durch das Errichten einer Wand zu zwei getrennten Raumen
teilen lasst. Erganzt wird das Raumangebot durch zwei Schlafzimmer, ein gefliestes Tageslichtbad mit Dusche
(im Obergeschoss zusatzlich mit Badewanne), ein separates Gaste-WC sowie eine geraumige Kiliche. Die
Erdgeschosswohnung bietet zusatzlich einen separaten Zugang zum Garten, der Uber eine Uberdachte Terrasse
erreichbar ist - ein echtes Highlight flir Gartenfreunde oder Familien. Die Wohnung im Obergeschoss verflugt an
dieser Stelle Uber einen zusatzlichen Raum, der ideal als Stauraum, Hauswirtschaftsbereich oder kleines
Arbeitszimmer genutzt werden kann. Ein besonderes Potenzial bietet das Dachgeschoss, das sich in einem
vorbereiteten Zustand fiir den Ausbau befindet. Die wurden bereits vorgertstet, sodass sich hier weiterer
Wohnraum oder eine zusatzliche Wohneinheit realisieren lasst. Beheizt wird das gesamte Haus durch eine
moderne Gaszentralheizung aus dem Jahr 2023, die im Zuge der Umstellung von einer alten Olheizung installiert
wurde. Die Fenster wurden im Jahr 2016 durch isolierverglaste Kunststofffenster mit AuBenrollladen ersetzt.
FuBbdden, Bader und die Gebaudetechnik wurden im Laufe der Jahre stetig erneuert, sodsodass ein gepflegter
Gesamtzustand gegeben ist. Der Energieausweis wurde nach dem Heizungsaustausch nicht erneuert. Im
Kellergeschoss befinden sich neben den Ublichen Nutz- und Lagerraumen auch zwei integrierte Garagen, die
bequem vom Inneren des Hauses erreichbar sind.

Sonstige Angaben

SIE MOCHTEN AURERDEM IHRE IMMOBILIE VERKAUFEN? Dann stellt sich schnell die Frage: Wie viel ist mein Haus
wert? Bei #MAKLERINNEN HANNOVER erhalten Sie Ihre Immobilienbewertung schnell, einfach und gratis! Kurz
auf einen Kaffee bei uns Lange-Feld-Stralle 60, Hannover-Kirchrode vorbeikommen oder online von zu Hause
mit: maklerinnen-hannover.de/objektwert-to-go/ SIE MOCHTEN ERFAHREN, WIE VIEL EIGENHEIM SIE SICH
LEISTEN KONNEN/MOCHTEN? Der Budgetrechner hilft Innen bei grundsatzlichen Fragen wahrend der
Immobiliensuche und vor dem Abschluss einer Baufinanzierung: maklerinnen-hannover.de/budgetrechner-dr-
klein/ Auf Basis Ihrer Angaben errechnet der Budgetrechner ganz einfach lhren maximalen Kaufpreis und
Kreditbetrag sowie lhre maximale monatliche Kreditrate. Ermitteln Sie also jetzt mit dem Budgetrechner, was
Ihre Immobilie kosten darf und wie viel Kredit Sie fur lhren Hauskauf bekommen! Gemeinsam finden wir so die
Immobilie, die Sie sich leisten kénnen und kommen lhrem Eigentumswunsch schnell naher.

AnsprechparMadelin Muller

tner

Email madelin@maklerinnen-hannover.de
Telefon 004917660171300
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Wertschatzend
Gewinnbringend




